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TRADVARDERING | STADSMILJO

Att kunna vérdera urbana trad ekonomiskt ar viktigt for att forsvara
tradens betydelse i stadsmiljon samt for att férhindra skadegérelse
och kunna satta viten for tradskador vid byggnation. Detta Movium
Fakta redogor for arbetet med en ny véarderingsmodell framtagen
vid SLU i Alnarp — Alnarpsmodellen — som &r tankt att anvandas pa
nationell niva for ekonomisk vardering av park- och gatutrad.

Av Johan Ostberg, Johan Sjégren och Anders Kristoffersson
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Jamférbarhet och enkelhet nyckelord vid trédvardering

| dagsléget anvands ett antal olika modeller for
vardering av urbana trad. Det finns en brist pa
rattsfall, dar utgangen kan verka prejudicerande,
kopplat till de olika modellerna. Institutionen for
landskapsarkitektur, planering och foérvaltning vid
SLU i Alnarp startade 2012 ett forsknings- och
utvecklingsprojekt med malet att ta fram en ny
nationell modell fér ekonomisk vardering av trad i
stadsmilj6. Arbetet blev klart under varen 2013.

Arbetet med tridfrigor 1 stadsmilj6 handlar inte
bara om vilka tridarter som ska planteras och
vilken jord dessa ska ha, utan manga ganger
maste befintliga trdd skyddas vid byggnation och
mot olika typer av dverkan frin allminheten.

Ett viktigt redskap 1 detta arbete ir att ha
mojlighet att sitta ett vite 1 ekonomiska termer
pa triden si att de verkligen skyddas under
byggprocessen och att privatpersoner som skadar
triden fir betala ett skadestind som dtminstone
gor det mojligt att ersitta det skadade tridet.

Modell pa nationell niva

I Sverige anvinds ett antal olika modeller for
tridvirdering vilket forsvarar juridiska bedom-
ningar i de fall dir rittslig provning sker. Dom-
stolarna fir problem att anvinda tidigare domslut
som vigledning, samtidigt som det ir svirt for
branschen att gora eventuella korrigeringar i
modellerna efter olika domslut. Institutionen for
landskapsarkitektur, planering och forvaltning
vid SLU i Alnarp startade darfor ett arbete for
att skapa en modell for ekonomisk berikning av
ersittningsvirde som skulle kunna bli nationell.
For att kunna samordna méangfalden av modeller

till en virderingsmodell dr det viktigt att samtliga

intressenter kan enas om denna modell.

Under arbetet har tre grundprinciper anvints
som vigledning:

1. Enkelhet, bide gillande forstielse for
modellen och att kunna uppdatera den med
nya arter/sorters trad.

2.

3.

Modellen ska inte 6vervirdera tridets virde.
Modellen ska utgd frin tradets marknadsvirde.
Virderingsmodellen, som fitt namnet Alnarps-
modellen, bygger pi det beriknade virdet av det
nedtagna/skadade tradet, om denna storlek dr
mojlig att kdpa frin plantskolan, samt planterings-
och etableringskostnaden for det aktuella tridet.
Virdet relateras sedan till de eventuella skador
och/eller vitalitetsnedsittningar som tridet har
eller kan ha fitt.Varje del av modellen beskrivs
1 olika avsnitt i faktabladet, men innan dessa
beskrivningar vill vi visa hur hela modellen ser ut.
Formeln for berikning av tridets ersittnings-
virde ser ut enligt foljande:
Trddets ersdttningsvirde = (Pris per cm® X Area) X
Skador och vitalitet + Etableringskostnad
Pris per cm? = genomsnittligt pris per cm? frin
plantskolorna for ett trad av storlek 12-14 cm
och av samma art och sort som det skadade/ned-
sagade tridet.
Area = arean 1 cm? pd det skadade/nedsigade
tradet.
Skador och vitalitet = reducering av tridets pris
baserat pd eventuella minskningar 1 vitalitet eller
uppkomna skador, vilket ir ett virde mellan o-1.
Etableringskostnad = samtliga kostnader forknip-
pade med att etablera ett nytt trad.
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Figur 1. Prisutveckling for medelvardet av 27 tradarter och for

Tilia x europaea baserat pa priserna i plantskolorna.
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Figur 2. Sambandet mellan olika tradarters prisutveckling jamfort med deras storlekar.

Uppskalning av pris

Tridens pris frin plantskolorna sitts till stor

del baserat pd tridets stamomfing pa 1 meters
hojd mitt frin markniva. Det finns ekono-
miska modeller som baserar sin uppskalning pa
stamomfinget, vilket ju verkar logiskt di plant-
skolornas pris ir satta efter just stamomfinget.
Detta stimmer diremot daligt 6verens med den
prisutveckling som egentligen sker for triden
pé plantskolan. I figur 1 visas medelvirdet for
plantskolepriser frin tio plantskolor beriknat pa
27 tridarter, samt 1 separat kurva priset for

Tilia X europaea. Figuren visar tydligt att priset
for triden inte har ett linjirt forhillande till
stamomfinget.

Om tridets virde istillet relateras till priset
per kvadratcentimeter (cm?) vid 1 meters stamhdjd
(se figur 2) finns det i princip ett helt linjart
samband mellan tridets storlek, baserat pd cm?,
och totalpriset. Detta linjdra samband blir mycket
tydligt vid granskning av kurvornas R*-virden.
R dr ett statistiskt métt (linjar regressionsanalys)
som visar hur vil avpassade data ir till en rak
linje. D4 R* = 1,0 avviker den utritade kurvan
inte alls frin denna raka linje, ett R>-virde pd
over 0,9 indikerar ett mycket hogt samband.

Resultatet frin den linjira regressionen visar
med andra ord att det 4r mycket liten variation
for priset per cm? mellan ett litet och ett stort
trad. Genom denna forstielse gir det dirmed att
anvinda priset per cm? for att gora virderingar
dven pd s pass stora trid att de inte finns att
kopa pa plantskolorna. Det gir alltsa att utgd
frin ett virde och sedan applicera det pa storre
tradstorlekar.

Matning av stamomfang/stamdiameter
Mitningen av stamomfing/stamdiameter ska
goras pd 1 meters hojd over mark di detta ar
den hojd som plantskolorna anvinder sig av da
de miter stamomkretsen. Det bor emellertid
papekas att det endast dr smd skillnader mellan
att mita pd 1 meters hojd, som plantskolorna gor,
jamfort med att mita pad 1,3 meters hojd, vilket
ir den vanligast forekommande mitningshéjden
bland forvaltningar och forskare. Om matt fram-
tagna pi 1,3 meters hojd anvinds vid berakning-
arna finns det aldrig ndgon risk att tridets storlek
Svervirderas.

Det spelar ingen roll om mitningen gors som
omfing eller diameter di virdet i Alnarpsmo-
dellen 4nd3 raknas om till kvadratcentimeter.

D3 det dr av stor betydelse att mitningen av
stamomfang/stamdiameter gors pa ett likartat
satt reckommenderas att den standard som finns
i skriften STANDARD FOR TRADINVENTERING I
urBAN MILJO (Ostberg et al., 2012) anvinds, med
justeringen att mitningen ska goras pd 1 meters
hojd enligt illustrationen nedan.

Mitningen ska goras pa det smalaste stillet
under 1 meters hojd.

Stamomfang méts pa 1
meters hojd. Fér méat-
ning av trad med speci-
ella former, till exempel
oregelbunden stam och
/ lutande trad - se Stan-
dard for tradinventering
i urban miljo.
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Schablon f6r planterings- och etableringskostnad

I samband med att den totala ersittningskost-
naden for tridet ska tas fram dr kostnader for
plantering och etableringsskotsel en viktig
delpost. For att fi fram en siker kostnad maste
man skicka ut en forfrigan till ett antal entre-
prendrer som beriknar kostnaden i det enskilda
fallet. I Alnarpsmodellen har malet varit att pa
ett enklare sitt fa fram en rimlig uppskattning
av denna kostnad. Den som utfor virderingen
ska kunna fi fram en schablonkostnad utan att
entreprendrer tillfrigas.
Foljande kostnader ligger till grund for ersitt-
ningen for plantering och etablering:
* Borttagning av skadat trad — stam, grenar och
rot — exklusive forsiljningen av tri.
* Byte av planteringsjord.
+ Aterstillande av en rotvinlig zon.
* Plantering av nytt trid.
* Eventuellt inrittande av luftnings- och bevatt-
ningssystem samt uppbindning.
+ Aterstillande av ytbeliggningar och andra
omgivande omraden.
e Underhill av tridet i fem ar.
Att ta fram en schablonkostnad baserad pd dessa
moment kriver en forenklad modell som i sin
tur leder till ett klassiskt dilemma — 4 ena sidan
ska modellen spegla verkligheten pa ett rimligt
satt, 4 andra sidan ska den inte kopplas exakt till
vad som gors fOr att ersitta ett skadat eller ned-
taget trid i det enskilda fallet. Malsittningen 4r
att ta fram en balanserad kostnad som grund for
riktvirden 1 modellen.

Skétsel i fem ar
Det tal att betonas att minga faktorer paverkar
den verkliga kostnaden for att plantera och skota
ersattningstradet under den inledande femdrs-
perioden av dess livslingd. Fem ar ir en rimlig
tidsperiod att relatera ersittningskostnaden till
eftersom det normalt sett ir en hogre skotselniva
under denna period, framforallt nir det giller
vattning. Baserat pa information frin kalkyler i
kalkylprogrammet KP-fakta och frin entrepre-
norer har diagrammet enligt figur 3 konstruerats.
Tradstorlekarna har omriknats till tvirsnittsarea
och de tre alternativen gata, skelettjord och park
har lagts in.

For vart och ett av alternativen har en ekva-
tion beriknats som ger en forenklad bild av

planterings- och etableringskostnaden. P4 detta

sitt kan en kostnad for plantering och etable-

ring beriknas baserat pad det skadade tridets

tvirsnittsarea, vilket 4r samma princip som vid

berikning av triadets virde enligt plantskolepris.

Ekvationerna har formeln Y = K X X + M, dar

Y = ersittningskostnaden 1 kronor.

K = kostnaden i kronor per cm? for plantering

och etablering.

X = det skadade tridets tvirsnittsarea i cm®.

M = grundkostnaden i kronor da tvirsnittsarean = o.
Etableringskostnaden piverkas av minga fak-

torer, bland andra:

* Antalet trid som ska planteras eller skotas —
att enbart hantera ett trdd ir dyrare.

* Den anvinda konstruktionen for stadstriden
— storlek pd planteringsgrop, antal lager
i konstruktionen, birighet och eventuell
beliggning.

* Udda och svira placeringar kan radikalt
inverka, framforallt pd anliggningskostnad och
transport till platsen.

Val mellan tva ekvationer

Listan pd speciella forutsittningar kan goras ling
och slutsatsen ir att det inte 4r rimligt att skapa
en modell som riknar fram en exakt kostnad for
plantering och skotsel av ersittningstrid. I berdk-
ningen gors ingen skillnad mellan trid i gatu-
miljo med respektive utan skelettjord eftersom
utgingspunkten ir att endast jorden nirmast
triden byts. Denna dr normalt sett planterings-
jord for bada fallen.

Baserat pd den analys som har presenterats dr
resultatet att det kopplat till modellen finns tva
ekvationer for trid i gata respektive 1 park.Vid
anvindandet av Alnarpsmodellen anvinds en av
dessa tvd ekvationer for berikning av ersittnings-
virdet for planterings- och etableringsskotsel.
Dessa ersittningsprinciper syftar till att ge en
kostnadsbild som inte 6vervirderar de verkliga
kostnaderna.Vid mycket speciella forutsittningar
kan man Overviga att gora avsteg da det ir
uppenbart att den verkliga kostnaden kommer
att avvika mycket frin schablonkostnaden. I
sadana undantagsfall bor ett underlag limnas till
kunniga entreprendrer for prisforfrigan.

Vid anvindning av Alnarpsmodellen ska
kostnader for plantering och etablering beriknas
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Figur 3. Kostnad for plantering och etablering av olika tradstorlekar.

enligt ekvationer for gatu- eller parktrid:

* Gata = 70 X Area + 20 000 (dock max. 85 000
kronor)

e Park = 70 X Area + 10 000 (dock max. 75 000
kronor)

En Gvre grins sitts eftersom ersittningen annars

blir orimligt stor vid mycket stora tridstorlekar.

Dessa belopp uppdateras vart tionde ir baserat pa

en upprikning enligt Byggindex E84 (Litt 111).

Poangskala fér skade- och
vitalitetsreglering

Da trad kan ha olika typer av skador, och dven
nedsatt vitalitet, ska tridets virde reduceras med
hinsyn taget till dessa faktorer. Grundidén ar att
ett trid utan skador och med hogsta vitalitet ska
bibehilla sitt varde, och dirmed ska basvardet
multipliceras med 1, medan ett 1 princip dott
trad ska ha ett varde av o kr, och darmed ska
tradets basvirde multipliceras med o.
Utgingspunkten for skade- och vitalitets-
bedomningen ir den standard for bedomning
som tagits fram pi SLU i Alnarp (Ostberg et
al., 2012). Kriterierna 4r desamma, men skalan
har fitt anpassas for att poingsystemet ska vara
logiskt. Det betyder att skalan ir omvind 1
jamforelse med standarden sa att i denna modell
ir 4 maximum och o minimum (tabell 1). Nar
skadevirderingen gors dr det viktigt att tradvir-
deraren visuellt kan se skadan, eller att skadan ar
dokumenterad genom exempelvis foton.

Tabell 1. Skade- och vitalitetsregleringen enligt
Alnarpsmodellen
Skade- och vitalitetsparametrar

Rothals/stambas  (podng 0-4)
Stam (poéng 0-4)
Krona (poéng 0-4)
Vitalitet (podng 0-4)

Summa/16 = virde mellan 0-1

D3 ett skadat trid ska virderas gors en berikning
av tradets skador och/eller reducerad vitalitet
fore och efter skadetillfillet. Skillnaden mellan
dessa tva anvinds sedan for berikningen av
ersittningskostnaden.

&z




MOVIUM FAKTA 4 =

Trédets rétter, rothals och stambas
Rétter, rothals och stambas virderas som en egen
enhet och ska vid virderingen inte relateras till
tradets eventuella andra skador eller vitalitetsned-
sattningar.

Rotter, rothals och stambas gir upp till och
med 6vergingen till stammen.

2013

Trédets stam

Stammen virderas som en egen enhet och ska

vid virderingen inte relateras till tridets eventu-

ella andra skador eller vitalitetsnedsittningar.
Stammen gir frin stambasen upp till basen av

den forsta grenen tillhorande kronan.

Foérklaring

Poing 4

Inga synliga/uppenbara skador.

Lindriga skador.
Det finns skador pa rothalsarna,
exempelvis fran
grisklippare.
Storleksmissigt ¢j
overstigande 10 pro-
cent av rothalsens

omkrets.

Foérklaring
Inga synliga/uppenbara skador. Poiang 4
[ I8
| W
|l
! '1'
| iU |'I' -
_ Sk "
Lindriga skador. Poing 3

Mindre skador, exempelvis frin beskirning.
Storleksmissigt ej Gverstigande
10 procent av stammens
omkrets.

Insektsangrepp.

Hal pa platser som ¢j ar all-
varliga for tridets stabilitet.

Mattliga skador.
Mattligt stora partier ir skadade, men ingen réta

Poing: 2

syns. Storleksmissigt
¢j overstigande 25
procent av rothalsens

omkrets.

Begrinsade skador. Poiang 2
Mindre ihiligheter, mindre rotangrepp.
Storleksmissigt ej Overstigande 25 procent av
stammens omkrets.
Angrepp av lindrig nedbry-
tande svamp.

Hil pa platser som ir all- iy
varliga for tridets stabilitet, f
exempelvis fistpunkten for I

If
flertalet stora grenar. ALY ¥

Svara skador. Poang 1
Rotangrepp, ihaligheter, lossnande bark utan over-
vallning.

Vid skador som ej
uppvisar rota eller
ihdligheter Gverstiger
skadan 25 procent av

rothalsens omkrets.

Svara skador. Poang 1

Rotskador, storre barkbitar som har lossnat.

|

stiger skadan 25 procent av !
i

Vid skador som ej uppvisar

rota eller ihiligheter over-

stammens omkrets. | |
Angrepp av allvarlig
nedbrytande svamp. ll'. If

Tradet ar dott eller déende.

Tradet ar dott eller déende.
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Tradets krona

Kronans virderas som en egen enhet och ska vid

virderingen inte relateras till tridets eventuella

andra skador eller vitalitetsnedsittningar.
Kronan gir frin basen av den forsta grenen

tillh6rande kronan upp till kronans toppskott.

Forklaring

Inga anmirkningsvirda skador finns. Poing 4

Mindre skador.
Exempelvis frin dilig
beskirning.
Storleksmissigt ej Gversti-

gande 10 procent av kronan.

Begrinsade skador.
Mindre ihiligheter, mindre
rotangrepp, mindre topp-
rota, doda grenar, intorkade
grenar, skadat eller dott
toppskott.

Storleksmissigt ej Gversti-

gande 25 procent av kronan.

Svara skador. Poing 1
Storre rétangrepp. stora doda grenar, stora partier av
déda grenar.

Vid skador som ej uppvisar
rota eller ihiligheter
overstiger skadan 25

procent av kronan.

Vitalitet
Vitalitet virderas som en egen enhet och ska vid
virderingen inte relateras till tridets eventuella
skador. Anledningen till att vitaliteten dr en egen
parameter dr att ett trid med skador fortfarande
kan ha en hog vitalitet, vilket dven bor speglas da
skaderegleringen gors. Detsamma giller for ett
trad utan skador, men som har en nedsatt vita-
litet. Definitionerna av vitalitetsparameter, samt
inspirationen for illustrationerna, ir himtade frin
en tysk killa, vilken finns itergiven i Ostberg et
al. (2013).

Vitalitetsbedomningen ska alltid bedomas
med beaktande av respektive art. Illustrationerna
nedan visar de olika vitalitetsklasserna for ett
boktrad (Fagus sylvatica), och ska endast ses som
ett exempel. Forklaringar till illustrationerna
finns i Ostberg et al. (2013).

Illustration

%

Tradet ar i princip dott.

Tradet ar i princip dott.

Poing 0




Mjuka varden svara att berékna

Alnarpsmodellens styrka ar dess enkelhet, bide nir
det giller direkt koppling mot virdeutvecklingen
i plantskolorna och genom att den ar litt att upp-
datera baserat pa prisutvecklingen i plantskolorna.
Vi har valt att inte ta med nagra “mjuka” virden,
exempelvis estetiska, kulturella eller biologiska
virden, i modellen. Detta kan tyckas mirkligt da
dessa virden ofta har en stor betydelse. Det dr dock
svart att precisera de mjuka virdena och modellen
riskerar att kritiseras for att den tillskriver triden
ekonomiska virden som inte ir mitbara.

Med vir foreslagna utformning dr Alnarpsmo-
dellen enkel att anvinda och ger liknande virden
oberoende av tradvirderare, vilket ar tva av de vik-
tigaste egenskaperna en virderingsmodell maste
ha. De mjuka virdena har diremot stor betydelse
i argumentationen for att ekonomisk ersittning
enligt modellen ska utbetalas till tridets dgare.

Las mer

Den fullstindiga virderingsmodellen samt
formulir for ekonomisk virdering. gir fritt att
ladda ner via hemsidan www.tridvirdering.nu

Fakta om projektet

Alnarpsmodellen ir utvecklad inom

ett Movium Partnerskaps-projekt av
institutionen for landskapsarkitektur,
planering och forvaltning vid SLU
Alnarp, i samarbete med Glasgow
University. Utvecklingsarbetet hade inte
varit mojligt utan de partner som bistitt
med tid, finansiering och kunnande, ett
tack till: AB Svenska Bostider, Bostads

AB Poseidon, FSK (Foreningen Sveriges
Kyrkogardschefer), Givle kommun, Géte-
borgs stad, Helsingborgs stad, Jonkopings
kommun, Karlshamns kommun, Malmo
stad, STAF (Tridgardsanliggarna i Sve-
rige), Stockholms stad, Svenska Tridfor-
eningen, Umed kommun,Vixjo kommun,
Orebro kommun samt Movium.
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