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Hallbar torvaltning av bostadsgardar

TiMm DELSHAMMAR

En god utemiljo i flerbostadsomrdden r ett
viktigt mal for att skapa en hallbar stad. Den
stora utmaningen for framtiden dr att rusta
upp de befintliga bostadsomradena eftersom
de under dverskadlig tid kommer att utgéra
merparten av bostadsomridena i vdra tdtorter.
En hdllbar upprustning av befintliga bostads-
omraden berdr savil ekologisk som ekonomisk
och social hallbarhet. Detta faktablad bygger
pa ett seminarium om hdllbara bostadsgdrdar
som arrangerades i Malmé av Movium vid
SLU och ISU - institutet for hallbar
utveckling vid Malmé hogskola i november
2009. 1 faktabladet ges tips pd ett antal olika
dtgdrder som pd olika sitt kan bidra till att
skapa en hdllbar forvaltning av bostadsgdrdar.
Faktabladet riktar sig till bostadsforetag.

En hillbar forvaltning av bostadsgirdar
kan ske pad olika sitt. Man kan till exem-
pel gora saker som tidigare, men pi ett
sitt som belastar miljon mindre. De ar-
betsinsatser som gors for att forvalta gir-
den har nistan alltid nigon form av mil-
jobelastning. Detsamma giller de material
som anvinds pid girden. Olika material
har olika miljébelastning. Genom att vilja
ritt typ av tekniska l9sningar, ritt insats
och ritt material kan girdens miljobelast-
ning minskas.

Bostadsgirden ir naturligtvis inte bara
en belastning. Den kan iven bidra med
positiva miljovirden. Man nyskapa eller
forindra en befintlig utemiljo sa att den
kan bidra med olika miljovirden. Detta
ir en friga som behandlas 1 miljocertifie-
ringsarbete for bostadsbyggande som till
exempel Malmo-Lund regionens Mil-
jobyggprogram syd eller de interna-
tionella miljovirderingssystemen LEED
och BREEAM.

Forvaltning och utveckling av bostadsgardar dr viktigt for en hallbar stadsutveckling

I ett storre perspektiv kan bostadsgarden
vara en strategisk resurs for ett hallbart
samhille. Det handlar om girdens ut-
formning, om det skotselarbete som ut-
fors och om de aktiviteter som sker pa
girden. Det handlar om att undersoka
vilken roll bostadsgirden har och om den
kan forindras. Kan bostadsgirden bidra
till ekonomisk hallbarhet? Social hallbar-
het? Ekologisk hallbarhet? Hur kan olika
hallbarhetsmal samverka?

En investering for framtiden
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Samma gard, fast battre

Sakra fogarna!

Alla bostadsgirdar behover hirdgjorda
ytor. De behovs pd ging- och cykelstrik.
De kan ocksi finnas pd ytor som till ex-
empel uteplatser eller bollplaner. Hard-
gjorda ytor kan till exempel vara grusytor,
asfaltsytor eller plattytor. Det ir viktigt att
de hardgjorda ytorna iar ogrisfria. Ytor
med ogris ir ett hinder for framkomlig-
het med barnvagnar eller for personer
med funktionshinder. Ogris i hirdgjorda
ytor leder ocksa till att ytorna fir en kor-
tare livslingd 4n vad de annars skulle ha
haft. I plattytor ir fogarna mellan plat-
torna den svaga punkten. Hir etableras
ogriset. Under storre delen av 1900-talet
anviandes olika typer av kemisk bekimp-
ning for att bekimpa ogris i plattfogar.
Om man inte kan eller vill anvinda ke-
misk ograsbekimpning dterstir bara me-
kanisk ogrisbekimpning med hacka eller
borste. Det ar bara hért trafikerade plat-
tytor som inte behover rensas frin ogris.

Ett sitt att minska behovet av ogrisbe-
kiampning ir att valja ritt fog i plattytor.
Det finns flera olika typer av fogmaterial.
Vilket material man bor vilja beror pd hur
ytan anviands och hur den skots. Traditio-
nellt fogmaterial enligt MarkAma fung-
erar bra pd ytor som ir hdrt trafikerade,
men om de skots med maskinell sopning
med sopsug finns det en risk att fogmate-
rialet borstas ur fogen. I diligt fyllda fogar
har ogriset litt for att etableras.

P3 plattytor dir ograset ar ett problem
kan man vilja en fog som har battre for-
miga att hindra ogrisetablering. Vilken
fog som ska viljas beror pa

* typ av Overbyggnad

* trafikbelastning

¢ renhillningsmetod och intervall

+ forvintat slitage och motstindskraft
mot ogras

Eco-driving

Man kan minska kan minska miljobelast-
ningen genom att vilja ritt brinsle. Men
iven med ett bra miljoval av brinsle ar
eco-driving en bra dtgird for att ytterli-
gare sinka miljobelastningen frin grony-
temaskiner. Det 4r ett arbetssitt som kan-

Sékra _fogarna!

ske mest forknippas med biltrafik. Det
anvands dven inom andra omriden, till
exempel inom lantbruket. Det kan ocks3
anvindas nir det giller forvaltning av bo-
stadsgirdar. Eco-driving handlar om att
minska kostnaderna for drivmedel och
arbete samt om att minska miljobelast-
ningen frin fordon. Modellen bygger pa
nigra enkla punkter:

¢ Planera arbetet for att minimera kor-
ningen

¢ Framfora maskiner och fordon pd ett
brinsleekonomiskt sitt

e Handha och underhilla maskiner
och fordon p3 ritt sitt for att de ska vara
energieffektiva och fi ling livslingd

Bostadsforetag kan stirka sitt miljoar-
bete genom att lita egen personal utbildas
i Eco-driving eller genom att stilla krav
pa sina entreprendrer.

Ratt véxtteknik

Diligt planerade eller anlagda vegeta-
tionsytor innebir att bostadsgirden fir en
forsaimrad funktion, ofta i kombination
med att det krivs onodigt mycket skotse-
linsatser for att hilla miljon i avsett skick.
Det dr alltsd ett sloseri bade med den vir-
defulla marken pi bostadsgirden och med

de resurser som sitts in for skotsel. Nigra
vanliga exempel pa vixttekniska fel:

e Buskar som vixer ut 6ver gingytor si
att dessa inte blir framkomliga

e Trid och buskar som vixer framfor
fonster och hindrar utsikt och solinstral-
ning

o Trid eller buskar som star placerade
sd att de hindrar grasklippning eller annan
maskinell skotsel

Vixttekniska fel kan uppkomma av
flera olika orsaker. De kan till exempel
bero pd att utemiljon inte har anlagts en-
ligt upprittade ritningar. Det kan bero pa
att det har gjorts tilligg i efterhand. Men
det kan ocksd bero pd den som har ritat
utemiljon har diliga kunskaper om hur
vixtmaterialet utvecklas. Nagra frigor att
tinka p3 for att forebygga vixttekniska fel:

* Hur stora kommer de planerade tri-
den och buskarna att bli?

* Kommer de att bli s3 hoga eller breda
sd att det kan behovas beskirning for inte
vegetationen ska vara i vigen?

e Kommer vegetationen att skapa on6-
diga svirigheter for lopande skotsel, till
exempel grasklippning?

Det ir bra att lita skotselpersonalen
granska ritningar innan en girdsmiljoé an-
liggs eller forindras.
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Svackdike - ett effektivt sdtt att hantera dagvatten

Langsiktig tradvard

Triden pd bostadsgirden har manga
funktioner. De ger vindskydd, skugga
och delar in miljon 1 mindre rum. Manga
minniskor har starka relationer till trid.
Triden uppfattas som nigot som repre-
senterar stabilitet, tidloshet och minnen.
Dirfor ar det inte sd konstigt att mannis-
kor protesterar nir trid tas ner.

Det ir alltsd viktigt att forvaltare har
goda kunskaper om de trid de forval-
tar. En god tradvard kan forlinga tridens
livslingd. Det handlar om att se till sd att
de har goda vixtforhallanden sa att de ir
vitala. Beskidrningsinsatser som utfors pa
ritt sitt och vid ritt tillfille kan forebygga
skador. Men trad har en begrinsad livs-
lingd. Dirfor dr det bra att planera for en
fornyelse av tridbestindet innan de ildre
triden har tagits bort. Om man plane-
rar med god framforhdllning kan man 1
manga fall se till sd att det alltid finns re-
jala trid pa bostadsgarden.

Bostadsforetag som saknar egen exper-
tis nir det giller trid kan anlita en arbo-
rist fOr att uppritta en tridplan for fastig-
hetsbestandet.

Nya inslag i pa bostadsgarden
Dagvatten

De senaste decennierna har allt fler kom-
munala VA-forvaltningar borjat stilla krav
pd att regnvattnet frin fastigheter ska
fordrojas pa fastigheten. Detta dr ett sitt
att minska risken for éversvimningar vid
hiftiga regn. Regnvatten pid bostadsgir-
den kan ocksd vara ett positivt tillskott for
miljon.

Fakta fran Landskapsutveckling Alnarp

Ett sitt att fordroja dagvattnet ir att ar-
beta med Sppet dagvatten, vilket innebir
att dagvattnet rinner pi ytan istillet for
i ror under marken. Den enklaste, billi-
gaste och mest littskdtta varianten inne-
bar att dagvattnet rinner Over grasytor
till s3 kallade svackdiken med klippt gris.
En annan variant innebir att vattnet leds
i hirdgjorda kanaler. Vattnet kan samlas
upp 1 en damm vars vattenniva varierar
beroende pd hur mycket det regnar.Ytor
som 4dr genomslippliga, till exempel grus-
ytor och vegetationsytor, kan anvindas
for att infiltrera en del av regnvattnet. Av-
rinningen frin dessa ytor sker lingsam-
mare 4n frin hirdgjorda ytor.

Grona tak

Grona tak har anvints flitigt vid upp-
rustningsprojekt och nybyggnadsprojekt
med miljéprofil. De bidrar till att fordrdja
dagvattnet. Men de bidrar ocksa till gar-
dens biologiska maingfald. Tunna grona
tak — sedummattor — kan anvindas for att
skapa grona miljoer dir det ir svirt att
ge plats for annan vegetation, till exempel
pa taken pa liga byggnader och pd girdar
som ligger pa betongbjilklag.

Idag anvinds ett ganska begrinsat utbud
av grona tak. Det ir 1 forsta hand prefa-
bricerade sedummattor som anvinds. Dar
det finns tak som tal en storre belastning
kan tjockare grona tak anvindas. D3 finns
det mojlighet att skapa grona tak med pe-
renner, gras och till och med buskar.

Grona vaggar
Grona viggar ir 1 sig inte ett nytt inslag
i bostadsmiljoer. Murgrona, vildvin och
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Grona viggar ger gronska i tdta miljoer

clematis dr bara nigra exempel pa klitter-
vixter som har anvints pa viggar. De tra-
ditionella grona viggarna bestir av vix-
ter som vixer pd marken. Idag finns det
system for grona viggar som bygger pi
konstbevattning. Det innebir att vixter-
na inte behover vixa i marken utan kan
planteras i ett konstgjort vixtsubstrat som
satt fast pd viggen. Med en sidan 16sning
gar det snabbt att skapa en gron vigg.
Nackdelen med ett system som bygger pa
konstbevattning ar att det ar kinsligt for
storningar. Om bevattningssystemet gar
sonder kommer vixterna torka ut. Syste-
met kriver alltsd regelbunden tillsyn.

Grona viggar kan vara ett sitt att skapa
gronska 1 tita miljoer.

Biologisk mangfald

Bostadsgirden 4r en bra mgjlighet for
att skapa biologisk mangfald. Det finns
ménga sma detaljer som tillsammans ska-
par forutsittningar for ett rikare vixt-
och djurliv. Ofta saknas det Oppet vatten 1
titorter. Sma och stora vattenytor ar alltsd
ett bra tillskott for miljon. Vilka vixter
som finns pa garden har stor betydelse for
vilka djur som trivs. Fodervixter for in-
sekter bidrar ett rikare insektliv. Det giller
till exempel silg, som blommar tidigt pa
varen. Buddleja ir ett exempel pa en vixt
som ir attraktiv for dagfjirilar, kaprifol ar
en vaxt som 4r attraktiv for nattfjarilar.
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Gardsmiljon - en resurs for hallbar utveckling

Garden som en strategisk resurs
Bostadsgirden kan vara en miljoanpas-
sad del av bostadsomradet. Den kan ocksa
vara ett nav 1 bostadsforetagets hallbar-
hetsarbete. Utemiljon kan anvindas for
att bidra till social, ekonomisk och eko-
logisk hallbarhet. Den ekologiska hall-
barheten handlar bland annat om en
minskad resursanvindning och en 6kad
biologisk méingfald.

Nir det giller den sociala hillbarheten
har bostadsgirden traditionellt haft rol-
len som motesplats for de boende, vilket
1 sig dr en viktig fOrutsittning for social
hillbarhet. Den har ocksa haft funktionen
av ett bostadsnira uterum, en lekplats och
nigot att titta pa frin ligenheterna. Fram-
tidens bostadsgirdar kan medvetet ut-
vecklas for att fylla delvis nya funktioner.
De kan till exempel fungera som platser
for dterhimtning efter stress. De kan vara
en plats for integration mellan méinniskor

med olika bakgrund och de kan vara en
utvecklande milj6 for barn.

Omflyttning av hyresgister innebir en
kostnad for bostadsforetagen. Om bo-
stadsgirden kan bidra till att minniskor
vill bo kvar si innebir det bide ekono-
miska och sociala vinster. I kvarteret Inn-
anhavet 1 Stockholm har bostadsforetaget
Familjebostider valt att anligga odlings-
lotter pa en stor del av bostadsgarden for
att gora det attraktivt for minniskor att
bo kvar 1 omridet. Det ar alltsa ett ex-
empel pa hur bostadsgirden kan bidra till
ekonomisk hallbarhet.

Vandalisering och hart slitage innebir
kostnader som bostadstoretagen vill und-
vika. Det skapar ocksd en mindre attrak-
tiv utemiljo. Ligenhetstradgirdar ir ett
exempel pd hur girdsmiljon kan utformas
sa att fler minniskor viljer att vistas pa
girden. Fler minniskor innebir att det dr
svirare att komma undan med vandalise-
ring. Det ger ocksd en mer levande och
attraktiv miljo.

Lasforslag

Fogar: Kanschat, Anna, Hansson, David
(2008). Fogmaterial for markbeldggningar -
Egenskaper, utvirderingar och rekommenda-
tioner . Stockholm: SKL (http://brs.skl.se/
brsbibl/kata documents/doc39329 1.
pdf)

Eco-driving: Sveriges Trafikskolors
Riksforbund  (http://www.str.se/Miljo/
Ecodriving/ )

Tridvard: Flatholm, Anna (1997).
Tidadplanens ABC. Movium (Grona fakta
2/1997)

Dagvatten: Delshammar, Tim, Huis-
man, Mark, Kristoffersson, Anders (2004).
Uppfattningar om dppen dagvattenhantering
i Augustenborg, Malmo — utvirdering efter

ndgra drs drift. (http://www.greenroof.se/
data/archive/media/Forskarrapporter/9-
—Utv-av-uppf.pdf ); _Soéderblom, Pir
(2004). Skdtsel av det Gppna dagvatten-
(http://www.
ocreenroof.se/data/archive/media/
Forskarrapporter/8---Skoetsel.pdf');
Grona tak: Scandinavian Greenroof In-

systemet i Augustenborg

stitute (http://www.greenroof.se/); Fo-
retaget Vegtech (http://www.vegtech.se);
Foretaget Nyfam (http://www.nyfam.
se).

Biologisk  midngfald:
turskyddsforeningen — Vilda grannar

Svenska na-

(http://www.naturskyddsforeningen.se/

natur-och-miljo/djur-och-natur/vilda-
grannar/ )

Social hillbarhet: Schmidtbauer, Pia
(2008). Odling som vardagskultur. Alnarp:
Movium (Grona fakta 5/2008);

Myhr, Ulla (2007). Utemiljé och hiilsa.
Stockholm:  Arkitekternas
forskning och utveckling (Arkus)

forum for

- Faktabladet &r utarbetat inom LTJ-fakultetens omrade Landskapsutveckling, http://www.slu.se/sv/fakulteter/Itj/om-fakulteten/institutioner-/land-

skapsutveckling/

- Projektet &r finansierat inom projekt ERUF - Ekologisk omstallning av efterkrigstidens bostadsbebyggelse, nr 40545. Finansiar: Europeiska region-
ala utvecklingsfonden samt omrade Landskapsutveckling, SLU.
- Projektansvarig/ forfattare: Tim Delshammar tim.delshammar@Itj.slu.se, omrade Landskapsutveckling, SLU, Alnarp
- Ovrig publicering inom projektet - http:/epsilon.slu.se

Fakulteten for landskapsplanering, tradgards- och jordbruksvetenskap 2010



